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П О С Т А Н О В Л Е Н И Е 
администрации городского поселения -
город  Богучар


от «22» ноября 2016 года №293				г. Богучар

Об утверждении проекта планировки территории, расположенной по адресу: Воронежская область, город Богучар, западная часть кадастрового квартала 36:03:0100079

	В соответствии с Уставом городского поселения – город Богучар, в целях реализации Генерального плана городского поселения – город Богучар Богучарского муниципального района, утвержденного решением Совета народных депутатов городского поселения – город Богучар от 29.12.2011 №177 и Правил землепользования и застройки городского поселения – город Богучар, утвержденных решением Совета народных депутатов городского поселения – город Богучар от 28.12.2012 №231, с учетом результатов публичных слушаний по проекту планировки территории, расположенной по адресу: Воронежская область, город Богучар, западная часть кадастрового квартала 36:03:0100079, проведенных 22.11.2016 г.,	администрация     городского	   поселения – город Богучар 	Богучарского	 муниципального района 	Воронежской области п о с т а н о в л я е т:
1. Утвердить проект планировки территории, расположенной по адресу: Воронежская область, город Богучар, западная часть кадастрового квартала 36:03:0100079 города Богучар Богучарского района  Воронежской области согласно приложению.
2. Обнародовать настоящее постановление на территории городского поселения – город Богучар, а также разместить настоящее постановление на официальном сайте администрации городского поселения – город Богучар в сети «Интернет»: gorod-boguchar.ru
3. Контроль за выполнением настоящего постановления оставляю за собой.

Исполняющий обязанности
главы администрации
городского поселения – город Богучар				С. А. Аксёнов

Приложение 
к постановлению администрации городского поселения – город Богучар от «___» ___________ 2016 г. №____

МУП «Архитектура и строительство»









Проект планировки территории, 
расположенной по адресу: Воронежская 
область, город Богучар, западная часть 
кадастрового квартала 36:03:0100079



Материалы по обоснованию проекта 
планировки и межевания территории





Пояснительная записка











БОГУЧАР 2016 г.
Общие положения

Предложения по планировке и застройке территории разработаны на основании:
-«Генерального плана городского поселения – город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области, утвержденный решением Совета народных депутатов  городского поселения - город Богучар от 29.12.2011г. № 177» 
- «Правил землепользования и застройки городского поселения – город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области, утвержденные решением Совета народных депутатов городского поселения – город Богучар № 231 от 28.12.2012» 
- Постановления главы администрации городского поселения – город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области № 250    от  11.10.2016  г. 

Основные решения по планировке, межеванию и застройке территории:
На земельном участке предлагается предусмотреть размещение следующих объектов:
- детская игровая площадка
- фонтан
-танцплощадка
-ротонда.
Целями подготовки проекта планировки территории как вида документации по планировке территории являются: обеспечение устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной структуры, установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, характеристик развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения. 
Проект планировки территории  является основой для разработки проекта межевания территории. Документация по планировке территории является основанием для последующей подготовки проектной документации и осуществления строительства.
Материалы утвержденного проекта планировки являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также должны учитываться при разработке проектов межевания территорий, а также для последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.
Архитектурно-строительное проектирование осуществляется с учетом положений настоящего проекта планировки территории в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования «Правил землепользования и застройки городского поселения – город Богучар», утвержденных постановлением  Совета народных депутатов городского поселения – город Богучар № 231 от 28.12.2012 (далее – региональные градостроительные нормативы). 
Проект выполнен с использованием топографической съемки масштаба 1:2000
1. Современное использование территории
1.1 Размещение территории проектирования в планировочной структуре городского поселения – город Богучар
Городское поселение – город Богучар расположено в центральной части Богцучаского муниципального района. По Юго-Западной границе городского поселения проходит автодорога М4 «Дон». Северной границей поселения является автодорога Богучар - Петропавловка. Площадь поселения- 1325 га. Численность населения- 11 190 человек. На территории поселения расположен один населенный пункт – городское поселение – город Богучар.
На территории имеется ряд объектов культурного наследия.

Кадастровый квартал 36:03:0100079 расположен в южной части городского поселения – город Богучар. 

Проектируемый участок, площадью 16427 кв. м расположен в западной  части кадастрового квартала 36:03:0100079 и со всех сторон окружен землями городского поселения – город Богучар,. В настоящее время участок свободен от застройки
Выкопировка из схемы градостроительного зонирования
территории Воронежского сельского поселения


1.2 Природно-климатические условия.
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Среднегодовая температура воздуха составляет +5,4С Средние из абсолютных максимальных температур составляют +34С, средние из абсолютных минимальных температур составляют -29С. 
Годовая сумма осадков на территории района составляет 500-550 мм. Территория относится к зоне недостаточного увлажнения, что обусловлено достаточно высокой испаряемостью в теплый период.
В течение года преобладают средние скорости ветра.

[image: ]Суммы средних суточных температур за период активной вегетации растений колеблются в пределах 2400-2600°. Сумма осадков за этот период составляет 235-310 мм, ГТК (гидротермический коэффициент) около 1.
К неблагоприятным метеорологическим явлениям, наносящим значительный ущерб сельскохозяйственному производству, относятся заморозки, засухи, суховеи, сильные ветры, ливни и град. 
Опасные метеорологические явления, приводящие к ЧС, и главным образом на дорогах, – метели, ливневые дожди, град, шквал, гололёд.

1.3 Инженерно-геологические условия
Территория Богучарского муниципального района располагается в пределах Воронежского кристаллического массива, являющегося частью Восточно-Европейской платформы. На размытой поверхности кристаллического фундамента залегают девонские отложения, перекрытые меловой системой, а также палеогеновыми, неогеновыми и четвертичными образованиями. Комплекс покровных отложений представлен лессовидными суглинками и супесями и в меньшей степени песками.
С поверхности широко развиты лессовидные суглинки, дресвяно-щебенистые суглинки, супеси, глины и пески. Под ними залегают коренные отложения – пески, глины.
На территории района выявлен комплекс экзогенных геологических процессов: заболачивание, просадки лессовидных грунтов. Овражная и балочная эрозия и оползневые процессы развиты в небольшой степени. 
Процессы заболачивания на территории района развиты в поймах и на участках низких террас.
Просадочные процессы распространены на поверхности плоских водоразделов и аллювиальных террас в пределах развития покровных лессовидных суглинков. Просадочные формы представлены степными блюдцами.
Овражная эрозия приурочена к склонам водоразделов и речных террас, сложенных легко размываемыми горными породами. 
Оползни возникают при условии наличия в геологическом строении склонов увлажненных глинистых слоев. 
1.4 Экологические условия
Решение задачи достижения экологических целей может быть найдено только при оптимальном взаимодействии урбанизированного пространства с ландшафтными особенностями проектируемой территории. Несоблюдение данного правила приводит к возникновению серьезных экологических проблем.
Наиболее острыми экологическими проблемами являются:
- ведущая роль автотранспорта в загрязнении окружающей среды;
-отсутствие целенаправленной ландшафтной организации территории, дефицит рекреационных зон, низкий уровень благоустройства.
Для улучшения экологической ситуации и повышения комфортности среды проживания в пределах проектируемой территории необходимо проведения следующих первоочередных мероприятий:
-снижение влияния автотранспорта путем оптимизации режимов движения, упорядочения размещения автостоянок, а также по шумозащите зданий, расположенных вдоль магистралей;
-активное озеленение территорий.
Территория характеризуется достаточно однородными метеорологическими условиями рассеивания примесей в атмосфере. Такие метеорологические условия, как слабые ветры 0-1 м/сек, наличие приземных и приподнятых инверсий, туманы способствуют накоплению примесей в атмосфере, а ливневые осадки, умеренные и сильные ветры способствуют рассеиванию примесей.
Территория района имеет умеренный потенциал загрязнения атмосферы (ПЗА – возможный показатель уровня загрязнения атмосферы для низких источников) (II зона по классификации Э.Ю. Безуглой).
Во II зоне повторяемость слабых скоростей ветра 0-1 м/сек даже в сравнительно защищённых условиях не превышает 40%, а периоды длительного сохранения скорости ветра 1 м/сек и менее наблюдаются 1-5 раз в месяц. Повторяемость приземных инверсий за год составляет 30-40%. Максимум их, как и скорости ветра 0-1 м/сек отмечается летом. Почти в 30% случаев, инверсии наблюдаются при скорости ветра 0-1 м/сек.



2. Планировочные ограничения развития территории проектирования
По территории участка проектирования проходит система водоотведения местного значения. Расстояния, определяющие границы охранных зон вдоль системы водоотведения местного значения составляют 2 м в каждую сторону от трубы, согласно СНиП 2.04.03-85. Канализация. Наружные сети и сооружения. 
Проектируемый земельный участок попадает в водоохранную зону реки Богучарка и должен использоваться в соответствии с ограничениями Водного Кодекса РФ. В соответствии со статьей 65 Водного кодекса РФ на участке запрещается:
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
2) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;
3) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;
4) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;
7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод.
В границах земельного участка допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В целях настоящей статьи под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:
1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;
2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;
3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса;
4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов.

На проектируемом участке отсутствуют объекты культурного наследия, участок не попадает в зону особо охраняемых природных территорий.

3. Основные направления развития архитектурно-планировочной и функционально-пространственной структуры территории.
Согласно «Правил землепользования и застройки городского поселения – город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области, утвержденные решением Совета народных депутатов городского поселения – город Богучар № 231 от 28.12.2012» участок проектирования относится к зоне рекреаций  Р3. 

3.1 Озеленение и благоустройство
Площадь озелененной территории микрорайона  по нормам должна составлять не менее 6 м2 на 1 человека, или не менее 25% площади территории микрорайона. В площадь участков озелененной территории включаются площадки для отдыха и игр детей, имеющее травяное покрытие. В случае примыкания жилого микрорайона к зеленым массивам (городские леса, парки и лесопарки, земли лесного фонда) возможно сокращение нормы обеспеченности жителей территориями зеленых насаждений жилого микрорайона на 25%, расстояние между проектируемой линией жилой застройки и ближайшим краем лесопаркового массива следует принимать не менее 30 м. 
Городские зеленые насаждения выполняют многообразные функции, из которых наиболее существенными являются:
-оздоровление городского воздушного бассейна;
-улучшение микроклимата города;
-создание благоприятной среды для мест массового отдыха населения.
Планируемое размещение зеленых насаждений создаст санитарно-защитный барьер вдоль улиц и дорог, обеспечивающий экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и повышение комфортности микроклимата проживания людей.
На основании вышеизложенного минимальная площадь озелененной территории микрорайона должна составлять не менее 1,6427х0,25=0,4  га. Проектная площадь озеленения составляет 7496 м2 , что от общей площади участка    составляет 47%.
Размещение детских и физкультурных площадок  выполнено в шаговой доступности от жилых зданий, с учетом выполнения требований санитарных норм по удаленности от жилых строений и парковок автомобилей.
3.4 Функциональное зонирование территории
Структуру проектируемой территории  микрорайона составят:
-зона планируемого детских площадок;
-зона планируемого размещения объектов отдыха;
-зона планируемого размещения зеленых насаждений;
4. Инженерная подготовка и вертикальная планировка территории.
Рельеф на территории участка проектирования ровный с уклоном в южном направлении, максимальная отметка рельефа 70,2, минимальная 68,2. Организация рельефа территории осуществляется с учетом естественного отвода поверхностных вод и минимального объема земляных работ. Сетей ливневой канализации в данном районе нет. Отвод воды осуществляется по лоткам проезжей части проектируемых проездов в сторону понижения рельефа за пределы территории.
Схема вертикальной планировки осуществлена методом отметок, которые наносятся на геодезическую подоснову с показанными на ней улицами, проездами, зданиями и площадками. При составлении схемы вертикальной планировки определяются отметки существующего рельефа, закладываются проектные продольные уклоны. 
Минимальные уклоны по проездам приняты 5 ‰, максимальные 12 ‰. 
5. Транспортное обслуживание территории.
Улично-дорожная сеть представлена пешеходными дорохками шириной 1,5 2,5 м Вдоль участка проходит переулок Кузнецкий шириной 6 м. На Кузнецком предусмотрено двухстороннее движение транспорта. На пешеходных дорожках предусмотрена возможность движения маломобильных групп населения. В местах пересечения основных путей движения имеются съезды-пандусы с уклоном 5%.  Основные пешеходные связи обеспечивают удобную пешеходную доступность жилой застройки и объектов обслуживания. 
Въезд массового пассажирского транспорта на территорию микрорайона не предусматривается, т.к. обеспечивается пешеходная доступность проектируемых остановок общественного транспорта, расположенных  вдоль переулка Кузнецкого и улицы Дзержирского.
. 

6. Инженерно-техническое обеспечение территории.  

7. Межевание территории

8. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного  и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности

Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями «Генерального плана городского поселения – город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области».
9. Характеристики планируемого развития территории.
Площадь проектируемой территории  в границах земельного участка составляет 16427 кв. м.
Проектное предложение по балансу территории по рекомендациям региональных нормативов градостроительного проектирования «Планировка жилых, общественно-деловых и рекреационных зон населенных пунктов Воронежской области» показано в таблице №3.
Таблица №3
	Территория
	Ед.
измерения
	Существующее положение
	Проектное решение

	
	
	количество
	%
	количество
	%

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Территория микрорайона в красных линиях - всего             
	га
	1,6427
	100
	1,6427
	100

	участки  зеленых  насаждений общего

	га
	-
	-
	0,7496
	46

	Пешеходные дорожки                  
	га
	-
	-
	0.8112
	51

	Детские площадки
	га
	
	
	0.0819
	3







Основные технико-экономические показатели проекта планировки приведены в таблице №4
Таблица№4
	№ п.п.
	Наименование показателей
	Ед.изм
	Существующее положение
	Проектное решение

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории- всего
	га
	1,6427
	1,6427

	
	Рекреационных зон
	га
	-
	0.7496
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